Bebauungsplan Nr. 4 "Wohngebiet Grevesmuhlener Str."” der Gemeinde
Telil A - Planzeichnung

uhlen Eichsen Praambe
Teil B - Text

Aufgrund des § 10 in Verbindung mit § 13b des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.November 2017 (BGBI.I, S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 08. August 2020 (BGBI. | S.1728) sowie nach § 86 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 15. Oktober 2015 (GVOBI.M-V 2015,S.344) zuletzt
Il. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN lll. HINWEISE
Baugesetzbuch (BauGB)
Baunutzungsverordnung (BauNVO)

geandert durch Gesetz vom 19.November 2019 (BVOBI.M-V, S.682) wird nach Beschlussfassung
durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Mihlen Eichsen am

folgende Satzung lber den Bebauungsplanes Nr. 4 "Wohngebiet Grevesmuhlener Str." der Gemeinde
Muhlen Eichsen bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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Hofraum

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB , § 1 Abs.6 und § 4 BauNVO)

- Eine Blendwirkung von eingesetzten Modulen der Solaranlagen ist fir die Umgebung auszuschlie®en. Es sind Solar-
module mit einer Antireflexionsbeschichtung zu verwenden.

- Von der Landwirtschaft ausgehende Immissionen, insbesonders Geruch, Larm, Staub und Erschitterungen sind im
- Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die It. § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO zulassigen und die It. § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen, nicht zulassig.

1. Die Gemeindevertretung hat am
zuldssigen Maf zu dulden. Auch dann, wenn landwirtschaftliche Arbeiten nach Feierabend sowie an Sonn- und Feier-

....................... den Aufstellungsbeschluss Uber den Bebauungsplan
Nr.4 "Wohngebiet Grevesmuihlener Str." unter Anwendung des vereinfachten Verfahrens geman
tagen oder wahrend der Nachtzeit vorgenommen werden, falls die Wetterlage wahrend der Erntezeiten solche Arbeiten
erzwingt.

§ 13b Baugesetzbuch (BauGB) gefasst. Die ortsiibliche Bekanntmachung ist am
2. MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr.4 und § 18 BauNVO)

X5276

- Das auf den Baugrundstticken anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist wenn gewollt zu speichern bzw. sach-

...................... erfolgt.
MURNIEN BICNSEN, oo e
Blrgermeister
2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden.
gerecht nach den ge|tenden Vorschriften auf dem Grundstiick zu versickern oder der offentlichen Regenwasser|eitung Muhlen EiChsen, ........................................................................................
in der Planstraf3e zu zufthren. Blrgemeister
Auf die Moglichkeit der Niederschlagswassernutzung z.B zur Gartenbewasserung und WC- Spilung wird hingewiesen.
L ) . . . ) 3. Die Gemeindevertretung hat am .......ccevceniieninn den Entwurf des Bebauungsplanes Nr.4 mit
- Dgs ZH|aSSIge Mafs der baulllchen Nutzung wird durch die Festsetzungen .der Grundflgchen.zahl .und d"er r_naXImaIen - Entsorgung von Abféllen der Baustelle ) Begrindung gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.
Firsthdhe ausreichend bestimmt. Der Nutzungsschablone auf der Planzeichnung (Teil A) sind die zulassigen Fest- Bauabfalle (Bauschutt, Baustellenabfalle) sind zur Verwertung einer zugelassenen Aufbereitungsanlage zuzufiihren.
setzungen zu entnehmen. Die Verwertung soll entsprechend Gewerbeabfallverordnung § 8 bereits auf der Baustelle durch Getrennthaltung vor-
bereitet werden und ist zu dokumentieren.
- Fur die eingeschossige Bebauung wird eine max. Firsthohe 10,0 m tber dem unteren Bezugspunkt festgelegt.
Die Firsthohe ist gleich die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante. Bodenschutzrechtliche Hinweise
- Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaf § 11 DSchG M-V
- Carports und Nebenanlagen durfen 3,0 m Traufhdhe (H6henlage der dulReren Schnittkante der AuRenwand mit der
Dachhaut) ab unterem Bezugspunkt nicht tberschreiten. Liegen bei einer Wand die Schnittpunkte mit der Dachhaut
oder die oberen Abschllsse verschieden hoch, ist die im Mittel gemessene Wandhéhe maRgebend.
\
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die zustandige Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von

Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege M-V in in unverandertem Zustand zu

Muhlen Eichsen,
erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstlickseigentimer sowie zufallige

- Als unterer Bezugspunkt fir die festgesetzten Hohen der baulichen Anlagen gilt die mittlere Héhenlage der anbau-
fahigen Verkehrsflache (Fahrbahnmitte) in Meter Giber Hohennormal (HN). Fiir Eckgrundstlicke ist als unterer Bezugs-
punkt die hdher gelegene Stralle maRgebend.

Blrgermeister
4. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.4 und die Begriindung haben in der Zeit vom .................. bis
F20rs0m b {11 11 S wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 Bau GB 6éffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jederman schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und dass nicht abgegebene
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Tage nach Zugang der Anzeige. Stellungnahmen mit dem Satzungsbeschluss der 2. Anderung des Bebauungsplanes unberiicksichtigt
bleiben kdnnen, am ........cccceeernnnnnnes ortstiblich bekannt gemacht worden.
- Werden schéadliche Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastverdéchtige Fldchen im Sinne des Bundesbodenschutz-
gesetzes oder Auffélligkeiten wie unnatirliche Verfarbungen bzw. Geriiche festgestellt, ist der unteren Bodenschutz- Y T LY T Y=Y SR
behdrde des Landkreises Nordwestmecklenburg dartber Mitteilung zu machen. Birgermeister
3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache, Stellung baulicher Anlagen - Die Arbeiten sind so auszufiihren, dass Verunreinigungen von Boden und Gewassern durch Arbeitsverfahren, Arbeits- . . N . . . .
- — (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 und § 23 BauNVO) technik, Arbeits- und Transportmittel nicht auftreten.Bei auftretenden Havarien mit wassergefahrdenden Stoffen ist der 5. Die Behdrden u'nd Trag?r offentlicher Belange, _deren AUfgabenbere'Ch durch die Elanung berihrt .
_— Schaden sofort zu beseitigen. Die untere Wasserbehérde des Landkreises ist unverziiglich tiber Havarien und einge- werden kann, sind gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ................... und die Nachbargemeinden
: ) Y/ = — - Die liberbaubare Grundstiicksflache ist gemaR § 23 BauNVO durch Baugrenzen festgesetzt. leitete Mainahmen zu informieren. : T gemafs § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom .................... beteiligt worden.
‘ N ‘ . . . - . . Darstell EF-M hme - hal B | iet | Ack anl . .
T § | - Es wird eine offene Bauweise geman § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Die zulassige Hausform ist der Nutzungs- - Insofern Recyclingmaterial zum Einbau kommen soll, ist die LAGA zu beachten. Sollten Fremdboden oder mineralisches arstellung der C altnahme - auerhalb des Bebaungsplangebietes (Umwandlung Acker zu Grinland) MUhleN BIChSEN......ociviis
| schablone zu entnehmen. Recyclingmaterial auf oder in die durchwurzelbaren Bodenschichten gebracht werden, sind die Vorsorgewerte der Bundes- Birgermeister
s ! \ , “ Bodenschutz- und Altlastenverordnung bzw. fir dort nicht enthaltene Schadstoffe die Zuordnungswerte Z-= der LAGA
| rkurx\“g“ Mih - Garagen miissen mit ihrer Einfahrtseite mind. 3,0 m von der StraRenbegrenzungslinie der 6ffentlichen Verkehrsflache einzuhalten.
Gema entfernt sein. Garagen, Carports und Stellplatze missen einen seitlichen Mindestabstand von 1,0 m zu der &ffentlichen . o o . L . o . .
Flur it Verkehrsflache einhalten. - Zur Vermeldung langfristiger Scha_dstoffel_ntrage durfen fur die Dacheindeckung sowie fiir Regenrinnen und Fallrohre kein
.,- O \ \Y unbeschichtetes Metall (Kupfer, Zink, Blei etc.) verwendet werden.
‘ o \ \ WA‘
A FH=56.74 - - -
wston a0 - N Artenschutzrechtliche Hinweise
f '. \ WA \ 04\ 4. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
5 Yo v - (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
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- Zum Schutz vor Verkehrslarm von der Grevesmihlener Str. (L03) ist im Teil A-Planzeichnung die gutachterlich ermittelte
49dB(A)- Isophone als Grenzwert nachts (22h-6h) bei einer Hohe von 3,0 m und 5,0 m fiir allgemeine Wohngebiete |t.

16. BImSchV und die 45dB(A)- Isophone bei einer Hohe von 3,0 m und 5,0 m als Orientierungswert nachts fiir allgemeine
Wohngebiete gemaR DIN 18005 dargestellt.

X54.39

6. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit, die Stellungnahmen der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange und der Nachbargemeinden am
behandelt. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
- Aus artenschutzrechtlichen Griinden ist eine Rodung von Gehdlzbestédnden nur im Zeitraum vom 01.Oktober bis zum
29. Februar statthaft.

- Zum Schutz der Insektenfauna sind zur Beleuchtung innerhalb der Verkehrsflachen und der Griinflachen ausschlieRlich

MURIEN BICRSEN, wooiiiiiiiicceee e
Blrgermeister
Strallenquerschnitt: 7. Die Satzung Uber den Bebauungsplanes Nr. 4 "Wohngebiet Grevesmuhlener Str." der Gemeinde Mihlen
i ! ohne Normcharakter Eichsen wurde am .....cccceevviicinnns von der Gemeindevertretung beschlossen und die Begriindung
Natriumdampf-Niederdruck-Leuchten/Kaltstrahler zu verwenden. _ wurde von der Gemeindevertretung gebilligt.
Schnitt A - A Schnitt B - B
- Zur Minimierung der Beeintrachtigungen fiir die Brutvogelarten ist der Zeitraum der Baufeldfreimachung auf den Zeit- Planstrae (Mischverkehr) PlanstraRe Miihlen Eichsen
I3 hlbd B t tA tb M b hk . I y messrrssssssssssrsssssassssssss iiissssssssasassssssssasassssssstasaasassssttaaasasnnnsnnnnn
- Eine Bebauung ist mit Wohnhausern erst westlich der in der Teil A- Planzeichnung vermassten 49-dB(A)-Isophone (nachts, raum aufterhalb der Brutzeit (August bis Marz) zu beschranken Blrgermeister
Hohe 3,0 m) zulassig. - Unmittelbar vor dem Baubeginn der Verkehrsflachen miissen alle Versteckmdglichkeiten fir Amphibien kontrolliert L ) . )
. ) . ) ) werden, insbesondere groRRe Steine, Platten usw. Gefundene Tiere sind in der angrenzenden Heckenflache auszu- 8. Der katastermafige Bestand am ............. entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters. Die
) F_un(’jden Bseri'cth zwsch:pdcli_e:]49%B(A)-Ilfqph9nke (nachts, H\(/)VhehS,O lT,) lénd d.?r 45dB(A)—S|s?1pr|1|on: (tnachr;s,Hr:)he 5.0m) setzen.Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Boschungen vermieden werden bzw. die Gruben / Grében Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen ist geometrisch einwandfrei.
(Slizaﬁiuamhmgn:rf ;ZLS:OS ngrn(:nbet?:)‘lf::nzll'rlw\r\ll:)#:g:tr;ézzgn) Svi:?;g?;u;;nsligp')asswen challschutzmalbnahmen schnellstméglich zu verschlieRen sind und vorher eventuell hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) zu F. R, Kfz Kfz R F
: entfernen sind.
- Grundrissgestaltung der Gebiude hat schalltechnische Gesichtspunkte derart zu beriicksichtigen, dass schutz- . . . .............................................................................................................
5399 bedurftige Aufenthaltsraume, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden, von der Grevesmuhlener StralRe ) ; S : . Fahrbahn Fahrbahn Gehweg . . . .
abgewandten Gebaudeseite angeordnet werden. Im Rahmen des vorsorgenden Vermeld_ungsgebotgs ist eine Leseste_lnhaufe“n am Wgstrand des Ple_lngeblete_§ anzulegen 9. Die Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 4 "Wohngebiet Grevesmiihlener Str." bestehend aus
K ine Anord hutzbediirfti Aufenthaltsr der I3 dten F de nich ied und auf Dauer zu erhalten.Der Lesesteinhaufen mit ca. 2 m* Lesesteine (GroRe 10 bis 20 cm und einigen gréReren der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung wurde mit Verfiigung der
- B andn elne_ dngrhmljlnghvonfsc utz eduS 'Eele__u er:Eﬁa ts_raL;)me az erf?rgzglg?vxan ten %ssanﬁ ?'C tvermle en Steinen) ist mit etwa 0,5 m® unbelastetem Holz zu durchmischen. Dieses Gemenge wird in eine etwa 0,5 m tief aus- tandi Vv 9 It behord A 9 9 it A ﬂg 9 d
‘ — wer e_nt,13|nd c a;"slc_: r:.ItZ eanit"ef[ und Scha relxmmu er insbesondere flr Schlafrdume zur Gewahrleistung einer geschobene bzw. ausgebaggerte Senke in der GroRe von etwa 2 m? gefiillt und mit anstehendem Boden tiberdeckt. zustandigen Verwaltungsbehorde vom................... RTINS \Zoi mit Auflagen un
' Py — aDLiJ:rse;aEI}Igezgr:?nir:cLueger2i:dut?§i ZZ;Z;:ih\?insthrung der erforderlichen Schallddmm- MafRe zu berucksichtigen Die Absicherung der Leistung erfolgt liber den stadtebaulichen Vertrag Hinweisen erteilt.Die Auflagen wurden erfllt und die Hinweise sind beachtet.
Q | 4 .\\\ RPF \ ) - B = - .
5408 ] 3 / e ! . . . . Hinweise zu PflanzmaRnahmen MURNIEN BICNSEN, .ccvveeee e e
- Sy - Westlich der 49dB(A)-Isophone sind zwischen der 49dB(A)- Isophone (nachts, Hohe 3,0 m) und der 49dB(A)-Isophone e . . . . .. :
7 QU - Hofraum (nachts, Héhe 5,0 m) die schutzbediirftige Aufenthaltsriume nur im Erdgeschoss vorzusehen. Im Dachgescho® werden Das Verfahren und die H6he der Ersatzpflanzungen bei Gehdélzrodungen richtet sich nach dem § 18 NatSchAG M-V. Blrgermeister
5 in dem Bereich die Immissionsgrenzwerte tberschritten und somit sind schutzbedurftige Aufenthaltsraume, d.h.Wohn- . . N . . . .. . .. . ..
- \ oo 20 0 g e Schlaf-. Kinderzimmer. nicht zugiéssig. g - Die festgesetzten Pflanzmalinahmen sind spatestens in der auf die Rechtskraft des Bebauungsplanes folgenden 10.Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr.4 "Wohngebiet Grevesmiihlener Str." der Gemeinde Mihlen
— \ T \ herbstlichen Pflanzperiode vorzunehmen. Eichsen wird hiermitam .................... ausgefertigt.
\ F”:sz'"ﬂ \ g \ ! - Grundlage fir die Bemessung der erforderlichen Schallddmmung der AuBenbauteile von Gebauden fiir den passiven i e - . . . " "
\\ T H < - % ///// T 7 Y\ Schallschutz ist die DIN 41 09 - Schallschutz im Hochbau (Ausgabe 2018). Izzslgszg;ggal|tatsvorgaben fir die Pflanzung und diePflege sind bei der Ausflihrungsplanung zu tbernehmen / MURIEN BICNSEN ..o e e
5 \ reo R e 3 E e 7 B / -////. o Lol Geman DIN 4109-2018, Ziffer 4.5 ergeben sich die Anforderungen an die gesamten Bau- Schallddmm-MaRe R'w,ges. ) ) - Biirgermeister
“ \ = ¢ \ \//’Z@///////////% - o 2 der Aulienbauteile (Wand, Dach, Fenster, Tiren) von schutzbedurftigen Rdumen unter Beriicksichtigung der 1 Dgs Pflanzgut der tholz? muss der Qualitdt guter Baumschulwgre ent.sprechen. .
| \ //é// e \—— unterschiedlichen Raumarten nach folaender Gleichuna: 2. Die Standsicherheit der Baume ist durch Setzen von drei Baumpféhlen je Baum 18 /20cmSTU bzw. einem Baumpfahl . . . .
| — \ \ \ //{/ < \ R'w aes = La - KRaumart g g 10 /12cm STU je Baum / 1 Schragpfahl je Heister zu gewéahrleisten. Die Baumscheibe sollte eine GroRe von einem 11.Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am .................... gemal § 10 Ab3-3__
\ P \ 8 \ 29 \ Garten Dabei ist La -9 der maBRaebliche AuRenlarmpegel nach DIN 4109-2:2018-02 4.4 5 Quadratmeter haben und mit 5 cm Rindenmulch oder Schreddermaterial abgedeckt werden. Halbsatz 1 BauGB und der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................ gemaf
— \ 84 \ ) /7/777/,,//———/"" KRaumart= 30 dB fiir Aufengthaltsréume i WohrF:urg1 en. Ubernachtun s.réume in’ éeiwerber unasstatten: 3. Ein wirksamer Schutz gegen Beschadigung durch Wild- und Nutztiere ist vorzusehen. § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung
\\ \ \\ Ve KRaumart= 35dB fiir Birordume und Ahnliches: gen. 9 guns ’ 4. Die Kompensationspflanzungen sind im Sinne der Fertigungspflege und der Entwicklungspflege 3 Jahre zu pflegen, wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereit-
\ \ V. Mindestens einzuhalten sind: ’ in dieser Zeit ausreichend nach Bedarf zu wassern und dauerhaft zu erhalten. Sollten Geh6lze im Gewahrleistungs- gehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. In der Bekanntmachung ist auf
\ 2 \\ e Rwges = 30 4B fir Aufenthaltsriume in Wohnungen, Obemachtungsraume in Beherbergungsstatien: zeitraum absterben, sind sie gleichwertig zu ersetzen und die Gewahrleistung verlangert sich entsprechend. Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
\ \ - ’ - ’ ’ . . . . . s . M
\ \ Die Berechnung des gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaRes R'w,ges erfolgt nach DIN 4109-2:2018-07 Ziffer4.4 Abwagung ?OW'e auf die R:echtsfolgen (§215 Ba.uGB) u.nd weiter auf d!e Fa"'gke'_t und das Erloschen
\ - von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingeweisen worden. Die genehmigte Satzung des
) IV. SICHERUNG UBER STADTEBAULICHEN VERTRAG / ERSCHLIESSUNGSVERTRAG Bebauungsplanes Nr.4 Wohngeblet Grevesmihlener Str." der Gemeinde Mihlen Eichsen ist mit
PLANZEICHENERKLARUNG ) ) . (§ 1a BauGB) Ablauf des ......cccccceeeee. in Kraft getreten.
gem. PlanzV 90 vom 18. Dezember 1990 (BGBI.1991 | S.58), 5. Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBL.1 S5.1057) (§1a BaUGB) - Als CEF MaRnahme (vor Baubeginn zu realisierende MaBnahme) werden zugunsten des Weilstorches in der Muhlen Eichsen, ...ccccoovvevevvvvvvicceeee. B U t ................................
; = - - _ o S ) _ o Gemarkung Miihlen Eichsen, Flur 1, die Flurstiicke 6 /9 und 8 /10 jeweils teilweise zur Umwandlung von Acker in urgermeisier
. PlanungsreCht“Che Festsetzungen 5. FLACHE FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE Il Darste_llun_g ohne Normcharakter/ - Als CEF-Mafinahme (vor Beginn zu realisierende MalBnahme) ist die private Flache mit Anpflanzgebot als zweireihige Griinland bestimmt. Die Mahd hat als gestaffelte Mahd auf jeweils einem Drittel der Flache Mitte Mai, Anfang Juni,
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG ABWASSERBESEITIGUNG Nachrichtliche Ubernahme Strauchhecke mit einheimischen Laubstrauchern in max. 5 m Breite anzulegen, Pflanzabstand 1,50 m , Reihenabstand und Ende Juli eines jeden Jahres zu erfolgen. Das Mahdgut ist abzutransportieren. Eine Heuwerbung ist zuléssig.
' § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO § 9 Abs. 1Nr. 14 BauGB 1,50 m.Die Hecke ist auf Dauer anzulegen, zu pflanzen und zu erhalten.Verbissschutz ist vorzusehen.Die Ackerkante Die Mahdhéhe hat mind. 10 cm (iber Gelandeoberkante zu betragen.
/ Flurstiicksgrenzen ist durch mind. 5 Stk. Eichenspaltpfahle auf Dauer zu sichern. Ein Lesesteinhaufen ist einzuordnen.
Al . Wohnaebiet @ Pumpstation- Abwasser Pflanzliste - Als ErsatzmaRnahme nach Alleenerlass sind 3 Stk. einheimische Laubb&ume in der Qualitat Hst. 3 x v.STU
@ gemeines Wwonngebie . Straucher Qualitat: Hohe 60 / 100 cm, 2x verpflanzt 16-18 cm an der Strafe Schonfeld Mihle als Liickenbepflanzung in der Gemarkung Schénfeld, Flur 1,Flur-
N 8/7 Flurstiicks-Nr. Haselnuss Corylus avellana stiick 176 zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die fiir die MaRnahmen zur Verbesserung der
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 6. GRUNFLACHE Weildorn Crataegus monogyna Verkehrssicherheit (Manahmen nach Nummer 4.2) nicht in Natur (durch Pflanzung) kompensierten Badume
" §9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.v.m. § 16 BauNVO § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB 56.54 Gelandehohe in .... m Gber Héhennormal (4.HN) WeiRdorn Crataegus laevigata
' ’ o W ) _ o Heckenrose Rosa canina
GRZ 0,4 Grundflachenzahl (GRZ) /% offentliche Grinflache Boschung Schwarzer Holunder ~ Sambucus nigra
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmafd --
I 9 5. FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON BODEN,NATUR
FH=..... m  Firsthohe baulicher Anlagenin ....... m UND LANDSCHAFT
Uber der anbaufahigen Verkehrsflache

Baumfallung
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

sind durch Zahlung von 400 Euro je Baum, hiermit 2.400,00 € in den Alleefonds zu kompensieren.

- Nach Baumschutzkompensationsersatz ist 1 Stk. einheimischer Laubbaum in der Qualitat Hst. 3 xv.STU 16-18 cm als

Ersatzpflanzung in der Grunflache zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhaltten.
3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

V. NACHRICHTLICHE UBERNAHME
Die technischen Leitungen und Anlagen sind zu bericksichtigen. Leitungsrecht zu belastende Flichen
Fir das im Bebauungsplan dargestellte Leitungsrecht besteht eine eingetragene Grunddienstbarkeit fur die Versorgungs-
. trager WEMAG Netz GmbH und Hans Gas GmbH. &
) ) @ Anbindpunkt Schmutzwasser (SW) Das Leitungsrecht umfasst die Befugnis / Rechte der Versorgungstréger eine Zu- und Abfahrt anzulegen sowie die
_ goo000g Flache zum Anpflanzen von Baumen, II. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN unterirdischen Leitungen zu unterhalten, auszutauschen bzw. neu zu verlegen. In der Trasse liegen eine Gasleitung 4
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22, 23 BauNVO © oood  Strauchern und sonstigen Bepflanzungen @ Anbindepunkt Trinkwasser (TW) (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. m. § 86 LBauO M-V) (Mitteldruckleitung) und Stromleitungen (Niederspannung- und Mittelspanungskabel). — [ 08|
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rabenverkenrstiache Der OD-Stein an der G ihlener Str. I 80 dem O hild (sh. B-Plan, Teil A - P|
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" 20° - 48° Dachneigung _ Nach § 84 Abs.1 LBauO M-V handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die unter Il. Bauvorschriften Eer: E;)—I;Ian, -I(-jek” At- Zlanfeu;hnurtlg ZteIItL(c)ignb(_)Df-Stteln d?rtuBnd hat die Anbauve;botszone von 15 m ab befestigte -
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werden Auf der Flache der vermassten Anbauverbotszone von 15 m dirfen keine baulichen Anlagen im Sinne der Landes- " " " n "
R . . Mit Geh-,Fahr- und Leitungsrechten Grundflachen/ ' bauordnung Mecklenburg- Vorpommern errichtet werden. W h b t G h I St
offentliche Verkehrsflache , g 2ahl (GR2) 9 g-vorp onngenplie revesmu ener r.
besonderer Zweckbestimmun —— = 1 zu belastende Flachen zugunsten........
9 § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB Bauweise/ | bachneigung . . .
Gemeinde Muhlen Eichsen
i i . Firsthéhe (FH) in ....m Uber
verkehrsberuhigter Bereich Leitungsrecht zugunsten der dem unteren Bezungspunkt
Pl Parkstellplatze Versorgungstrager WEMAG Netz GmbH und SATZUNG Stand: Dezember 2020
Hanse Gas GmbH,Zweckverband Radegast, B
Redakt. Anderung: Teil B-Text,Pkt.IV,1.Anstr.,Satz 2 - Marz 2021
08.12.2020/01.03.20121




